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| 1. POLAZISTA |

Postupak izrade i donosSenja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama ¢lanka 86. do ¢lanka
112. Zakona o prostornom uredeniju (,,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23), a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23), u
daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim vazeéim propisima iz podrucja prostornog uredenija.

Odlukom za pristupanje izradi Izmjena i dopuna UPU-a, se navode razlozi za izradu Izmjena i dopuna
UPU-a:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom Izmjene i dopune Plana
se izraduju u skladu s odredbama Zakona, Pravilnika i ostalim vaze¢im propisima iz podrucja
prostornog uredenja.

2. Uskladenje s planom viSe razine

Vrsi se uskladenje sa Prostornim planom Istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske Zupanije broj
2/02, 1/05, 4/05 i 14/05 — procisc¢eni tekst, 10/08, 7/10, 16/11- procisceni tekst, 13/12,9/16 i 14/16
— procisceni tekst).

3. Uskladenje s planom Sireg podrugja iste razine

Vrsi se uskladenje sa Prostornim planom uredenja Opc¢ine Medulin ("Sluzbene novine Opdine
Medulin" br. 2/07, 5/11, 8/16, 8/18 — procisceni tekst, 8/21, 1/22 — procisceni tekst, 7/22, 7/23).

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja
Osnovni razlozi za izradu i donoSenje izmjene i dopune Plana su slijededi:
— transformacija plana u skladu sa Pravilnikom,

— uskladenja pojmova, definicija i uvjeta sa Zakonom i Zakonom o gradnji ("Narodne novine" br.
153/13, 20/17,39/19i 125/19),

— preispitivanja, azuriranja i izmjena infrastrukturnih rjeSenja u segmentu prometne, odnosno
komunalne mreze te drugih elemenata infrastrukturne mreze, kao i stvaranja preduvjeta za daljnji

razvoj iste,
— preispitivanja namjena, uvjeta i nacina gradnje za sve vrste gradevina u obuhvata plana.
Obuhvat i ocjena stanja u obuhvatu Izmjena i dopuna UPU-a

Podrucje obuhvata Plana, sukladno PPUO Medulin, predstavlja izmjene i dopune Urbanistickog
plana uredenja Banjole - gradevinsko podrucje naselja te je preteZito opremljeno komunalnom i
drugom infrastrukturom.
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Cijelo podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar prostora ogranic¢enja zasticenog obalnog podrucja
mora, izvan zasticenih podrucja prirode i ekoloSke mreZe te izvan zone sanitarne zastite.

Osnovni ciljevi i programska polaziSta za izradu izmjene i dopune Plana su:

Izradi izmjene i dopune Plana pristupa se prvenstveno radi transformacije plana u skladu sa
Pravilnikom, potrebe uskladenja pojedinih planskih postavki sa stvarnim stanjem na terenu i
uskladenje sa vaze¢om zakonskom regulativom i prostornim planom Sireg podrudja.

2. OSNOVNIPODACI O STANJU U PROSTORU

Prema provedenoj analizi stanja u prostoru Banjole-GPN, te procijenjenih realnih potreba za
uredenjem prostora, utvrdeni su prioriteti u izradi dokumenata urbanisti¢kog uredenja. Medu
planskom dokumentacijom donosi se i Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja Banjole-GPN.

Organizacija, uvjeti i nacCini uredivanja prostora, utvrduju se namjenom povrsina koja je
definirana na kartografskom prikazu br.1. Namjena prostora.

Namjena povrsina utvrduje dopustene djelatnosti koje se mogu odvijati u nekoj zoni obuhvata
plana.

Podrucje obuhvata UPU-a planirano je prostorno planskom dokumentacijom viseg reda,
odnosno Prostornim planom Istarske zupanije (Sluzbene novine Istarske Zupanije broj 2/02,
1/05, 4/05i 14/05 - prociSéeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11- procCiSéeni tekst, 13/12,9/16i114/16 -
procCisc¢eni tekst), kao i s Planom Sireg podrucja iste razine, sa Prostornim planom uredenja
Opcine Medulin ("Sluzbene novine Opc¢ine Medulin" br. 2/07, 5/11, 8/16, 8/18 — prociscéeni
tekst, 8/21, 1/22 — procisSéeni tekst, 7/22, 7/23).
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Veli¢ina predmetnog obuhvata iznosi 104,63 ha

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrSina je prikazan u slijedecoj tablici:

Namjena prostora Povrsina (ha)
(S1) Stambena namjena - isklju€ivo stambena 31,49
(M3) MjeSovita namjena 13,67
(D) Javna i drustvena namjena podruénog (regionalnog) znacaja 1,55
(T1) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) 7,20
(K1) Poslovna namjena-usluzna 0,03
(R4) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - 3,40
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom

(R7)Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza 0,17
(Z1) Javna zelena povrSina - park/perivoj 0,29
(Z3) Javna zelena povrsina - djecje igraliste 0,53
(Z5) Zastitna zelena povrsina 2,33
(IS1) Povrsina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog 8,23
(regionalnog) znacaja

(IS7) Povrsina infrastrukture — energetski sustav 0,12
(1S8) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav 0,01
Kolno-pjeSacka povrdina 0,92
PjeSacka povrsina 0,28
(Pp) ParkiraliSna povrsina 0,30
(L2) Povrsina infrastrukture - luka posebne namjene podruénog 5,07
(regionalnog) znacaja

PovrSina mora 29,05
UKUPNO: 104,63
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S1

Na povrsinama isklju¢ivo stambene namjene (S1) dozvoljena je gradnja gradevina stambene namjene. Na
gradevnoj Cestici isklju€ivo stambene namjene (S1) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina i to: garaza,
spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, plinska stanica, nadstresnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, pomo¢na
gradevina za smjeStaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

M3
Na povr§inama mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i stambeno-poslovne
namjene. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

D
Na povrSinama javne i druStvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrSina i gradnja gradevina javne i
drustvene namjene i to:
a.upravne — D1,
b. socijalne — D2,
c. zdravstvene - D3,
d. predskolske - D4,
e. osnovnos$kolske i srednjoSkolske — D5,
f. visoka ucilita i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,
h. vijerske — D8.

4. T141

Zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-1), namjenjene su izgradnji ugostiteljskih objekata za smjestaj vrste
turisticko naselje i pratec¢ih sadrzaja ( bez smjestaja) u funkciji turizma (sportski i zdravstveni turizam itd.), a u
skladu sa vazeéim zakonom i posebnim propisima iz podrucja ugostiteljstva i turizma. Pod prate¢im
gradevinama i sadrzajima se misli na sadrzaje kao $to su restorani, barovi i slicne gradevine usluzne namjene
bez smjestaja, te otvoreni sportsko-rekreacijski sadrzaiji tipa otvoreni bazen, wellness, ugostiteljske terase i sl.

5. T1-2

Zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-2), namjenjene su izgradnji prate¢ih sadrzaja ( bez smjestaja) u
funkciji turizma (sportski i zdravstveni turizam itd.), a u skladu sa vazec¢im zakonom i posebnim propisima iz
podrucja ugostiteljstva i turizma. Pod pratec¢im gradevinama i sadrZajima se misli na sadrZaje kao $to su
restorani, barovi i slicne gradevine usluZzne namjene bez smjestaja, te otvoreni sportsko-rekreacijski sadrzaji
tipa otvoreni bazen, wellness, ugostiteljske terase i sl.

6. K1

Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet* centara prema posebnom propisu koiji klasificira trgovine, s otvorenim
parkiralitima),

c. ugostiteljske,

d. druge usluzne djelatnosti.

7. R4
Gradevne Cestice Sportsko-rekreacijske namjene (R4), definirane su kao uredene morske plaze, nadzirane i
pristupacne svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane, uklju€ivo i osobama s poteSko¢ama u
kretanju, ve¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi,
kabine i sanitarni uredaiji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zastiéen s morske
strane.

8. R7

Gradevne Cestice Sportsko-rekreacijske namjene (R7), definirane su kao uredene morske plaZe, nadzirane i
pristupac¢ne svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane, uklju€ivo i osobama s poteSko¢ama u
kretanju, ve¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuevi, kabine
i sanitarni uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zastiéen s morske strane.
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9. Z1

Javni parkovi (Z1), planirani su za hortikulturno uredenje travnjacima i autohtonim vrstama grmlja i visokog
zelenila. Za preventivnu zastitu od pozara potrebno je stalno odrzavanje povrsina uklanjanjem biljnog materijala
u sloju prizemnog raslinja, kresanjem i uklanjanjem suhog granja.

10. Z3

Djecja igralista (Z3) su namjenjena za izgradnju i postavljanje igrala za djecu uz hortikulturno uredenje
travnjacima i autohtonim vrstama grmlja i visokog zelenila. Za preventivnu zastitu od pozara potrebno je stalno
odrzavanje povrsina uklanjanjem biljnog materijala u sloju prizemnog raslinja, kresanjem i uklanjanjem suhog
granja.

11. Z5
Zastitne zelene povrsine (Z5), planirane su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa, nestabilnih padina, erozije,
voda i poto€nih dolina i sli¢no.

12. 181

Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znac¢aja (1S1), dozvoljena je gradnja i
uredenje zupanijskih, lokalnih i svih ostalih cesta podru¢nog (regionalnog) znacaja s pripadaju¢om cestovnom
infrastrukturom.

13. 187
Povrsina infrastrukture — energetski sustav (1IS7), namijenjena je izgradnji trafostanice maksimalne jakosti do 35
kV.

14. 1S8
Gradevna Cestica crpne stanice (IS8), namjenjena je izgradnji crpne stanice.

15. KP
Kolno-pjesacka povrSina je namijenjena pjeSackom i biciklistiCkom prometu uz moguénost ograni¢enog
koriStenja za promet vozila.

16. P

Duz cjelokupnog obalnog poteza utvrduje se obaveza uredenja i izgradnje obalne Setnice “lungomare” kao
javne povrsine, najmanje Sirine 3,0 m, kojom se mora omoguditi nesmetano koriStenje i odvijanje pjeSackog i
biciklistickog prometa, te turistickog prijevoza.

17. Pp
Gradevne Cestice parkiraliSnih povrsSina (Pp) su namijenjene za izgradnju i uredenje javnih parkiraliSnih
povrsina.

18. L2

Unutar obuhvata kopnenog dijela luke posebne namjene (L2), mogu se graditi jedna ili viSe pojedinanih
gradevina u funkciji luka ( sloZzena gradevina) - pretezito usluzne namjene (ugostiteljske, usluzne, trgovacke,
zanatske, servisne i sl. namjene u funkciji pruzanja usluga korisnicima luke i plovilima).

19. Pm
Povrsina mora (Pm), definirana je kao javna morska povrsina, i to kao podrucje potpuno oCuvanog zate¢enog
prirodnog obiljezja, infrastrukturno neopremljeno.
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3. PLANSKO RJESENJE

Plansko rjeSenje koje se predlaze Izmjenama i dopunama UPU-a Banjole GPN temeljeno je na
ciljevima definiranim Odlukom o izradi Plana, te na zakonskoj i podzakonskoj regulativi, a u
skladu s planom viSe razine - Prostornim planom Istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske
Zupanije broj 2/02, 1/05, 4/05i 14/05 — procisScéeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11- prociSéeni tekst,
13/12,9/16i 14/16 — prociS¢eni tekst), kao i s Planom Sireg podrucja iste razine, sa Prostornim
planom uredenja Opc¢ine Medulin ("Sluzbene novine Opc¢ine Medulin" br. 2/07, 5/11, 8/16, 8/18
— prociscéeni tekst, 8/21, 1/22 — prodiS¢eni tekst, 7/22, 7/23).

U postupku izrade Izmjena i dopuna UPU-a su prikupljene i obradene smjernice tijela i pravnih
osoba s javnim ovlastima iz ¢lanka 8. Odluke o izradi Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana
uredenja Banjole GPN te primijenjeni u odnosu na predmet i obuhvat za koji se izmjena radi.
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Popis zatrazenih smjernica javno pravnih tijela:

Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrZivi razvoj, Odsjek za pomorstvo, promet |
infrastrukturu, HR-52000 Pazin, M. B. Rasana 2/4,

Istarska Zupanija, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zastitu prirode i okolisa, HR-
52100 Pula, Flanaticka 29,

Zupanijska uprava za ceste Istarske zupanije, HR-52000 Pazin, M.B.Rasana 2/4,

VODOVOD PULA d.o.o0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9,

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, DBure Sporera 3,
Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanoviéa 9,

Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma PodruZnica Buzet, HR-52420 Buzet, Naselje

Goricica 2,

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite
Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg Republike 1,
Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava vodnoga gospodarstva i zastite mora,
HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 220,

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za zastitu prirode, HR-10000 Zagreb,
Radnicka cesta 80,

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja, Uprava za procjenu utjecaja na okolis | odrzivo
gospodarenje otpadom, HR-10000 Zagreb, Radnicka cesta 80,

Ministarstvo poljoprivrede, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije, HR-10000 Zagreb,
Planinska ulica 2a,

Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Uprava pomorstva, HR-10000 Zagreb, Prisavlje
14,

Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu | zastitu
okolisa, Sluzba za vojno graditeljstvo i energetsku ucinkovitost, HR-10000 Zagreb, Trg kralja
Petra KreSimira IV 1,

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za upravljanje i
raspolaganje nekretninama, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20,

Lucka uprava Pula, HR-52100 Pula, Riva 2, Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture,
Lucka kapetanija Pula, HR-52100 Pula, Riva 18,

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli,
HR-52100 Pula, Ulica Grada Graza 2,

ALBANEZ d.0.0., HR-52100 Pula, Pomer 1,

Drzavni inspektorat, Podrucni ured Rijeka, Sluzba gradevinske inspekcije, HR-51000 Rijeka,
Blaza Poliéa 2/I,

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula, Vergerijeva 6
Drzavna geodetska uprava, HR-10000 Zagreb, Gruska ulica 20,

Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, HR-52100 Pula, Riva - Riva 8,

Javna ustanova "Natura Histrica", HR-52100 Pula, Riva - Riva 8,

MO Banjole, HR-52203 Medulin, Centar 223.
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Izmjene i dopune UPU-a Banjole GPN, odnose se prvenstveno na transformaciju i na izmjenu
tekstualnog dijela - Odredbi za provodenje, kao i grafickog dijela - kartografskih prikaza.

Transformacija plana provodi se zbog sljedecih razloga:
e uskladenje s novom pravilnickom strukturom i standardiziranim oznakama,
e povecanje Citkosti, interoperabilnosti i preglednosti planskog dokumenta,
e omogucavanje primjene prostornih planova u digitalnim informacijskim sustavima (npr.
ISPU),
e potreba za usuglasavanjem kartografskog prikaza s novom klasifikacijom prostornih jedinica i
oznakama povrsina namjene.

Tocke tekstualnog dijela Urbanisti¢kog plana uredenja su preimenovana te prebacena u novi ISPU
sustav. Time se dogodila transformacija na sljedeci nacin:

Stari oblik

Opce odredbe

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
komunikacijske komunalne mreZe s pripadaju¢im objektima i povrS§inama
Uvjeti uredenja zelenih povrsina

Mijere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

8. Postupanje s otpadom

9. Mijere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis

10. Mjere provedbe plana

11. Zavrsne odredbe

uhwN PP o

N

Novi oblik

1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA
1.1. Namjena prostora
1.2. Gradevinska podrucja
1.3. Provedba prostornog plana
1.4. Ostale odredbe

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.1. Prometni sustav
2.2. Komunikacijski sustav
2.3. Energetski sustav
2.4. Vodno gospodarski sustav

1C
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3. POSEBNE MJERE
3.1. Posebne vrijednosti
3.2. Posebna ogranicenja
3.3. Posebni nacini koriStenja

Kartografski prikazi Urbanistickog plana uredenja su prebaceni u novi ISPU sustav. Time se
dogodila transformacija na sljedeci nacin:

Stari oblik

1. KoriStenje i namjena povrsina
2. Infrastrukturni sustavi
2.1. Promet
2.2. Postaitelekomunikacije
2.3. Energetski sustav
2.4. Vodno gospodarski sustav
3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora
3.1. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja; Podrucja posebnih ogranic¢enja u koristenju
3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite; Podrucja i dijelovi primjene
planskih mjera zastite
4A.-4C. Gradevinska podrucja naselja

Novi oblik

1.1. Namjena prostora

1.2. Gradevinska podrucja

1.3. Provedba prostornog plana

2.1. Prometni sustav

2.2. Komunikacijski sustav

2.3. Energetski sustav

2.4. Vodno gospodarski sustav

3.1. Posebne vrijednosti

3.2. Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja.
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